Gemeinde Zollikon

Vermietungsreglement fiir die durch die Gemeinde Zollikon
unterstutzte Wohneinheiten (VR)
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Die Gemeinde Zollikon unterstitzt den gemeinnitzigen Wohnungsbau, indem sie Grundstiicke zu
vergunstigten Bedingungen abgibt oder andere finanzielle Unterstitzung gewahrt. Damit leistet sie
einen wichtigen Beitrag zur sozialen Durchmischung der Bevoélkerung. Die nachstehenden Bestim-
mungen sollen gewahrleisten, dass mit Steuergeldern indirekt oder direkt subventionierter Wohn-
raum zweckentsprechend und transparent vermietet wird.

A. Aligemeine Bestimmungen

Artikel 1  Gegenstand und Zweck

" Dieses Reglement gilt fiir die Vermietung von Wohnraum, welcher durch die Gemeinde finanziell
unterstitzt wird.

2 Die beglinstigten Wohnbautrager sind verpflichtet, die nachstehenden Richtlinien einzuhalten und
entsprechende Bestimmungen in ihren Mietvertragen aufzunehmen.

3 Die Gemeinde kann als Wohnbautrager der gemeindeeigenen Liegenschaften auftreten. In diesem
Fall tritt die zustandige Abteilung der Gemeindeverwaltung in die Rolle des Vermieters und der Ge-
meinderat in die Rolle des Vorstandes.

Artikel 2 Zielpublikum

' Die Wohnungen diirfen nur an Personen vermietet werden, welche bezliglich ihrer persénlichen
und finanziellen Verhaltnisse und der Belegung der Wohneinheit die nachstehenden Bedingungen
erfillen. Die Zuteilung und laufende Vermietung der Wohnungen haben gestiitzt auf dieses Regle-
ment und allfallige weitere Bestimmungen in den diese Wohnungen betreffenden Vertragen mit der
Gemeinde zu erfolgen.

2 Als Mieter bzw. Mieterinnen kommen in Betracht: Schweizer Blirger und Biirgerinnen sowie auslan-
dische Staatsangehdrige mit Niederlassungs-, Jahresaufenthalts- oder Spezialbewilligungen.

3 Personen mit Bezug zu Zollikon bzw. zur Region (z.B. Zolliker Biirgerrecht, aktueller oder friiherer
Wohnsitz, Arbeitsort, Mitglieder der Feuerwehr oder des Seerettungsdienstes Zollikon, schulpflichtige
Kinder in der Schule Zollikon etc.) kdnnen bei der Wohnungsvergabe bevorzugt werden.

4 Die Mieterinnen und Mieter sind gemass Mietvertrag verpflichtet, wahrend der gesamten Mietdauer
selbst in der von ihnen gemieteten Wohnung zu wohnen und dort ihren zivilrechtlichen Wohnsitz zu
begrinden. Vorbehalten bleibt Art. 2 Abs. 5 dieses Reglements.

5 Samtliche Untervermietungen miissen vom Vermieter genehmigt werden. Untermieterinnen und
Untermieter missen dieselben Mietkriterien erflillen, wie Hauptmieterinnen und -mieter, ansonsten
muss der Vermieter die Genehmigung des Untermietvertrags verweigern. Falls nur einzelne Raume
untervermietet werden, zahlen die Vermégen und Einkommen zum Haushaltseinkommen der Mieter-
schaft. Die Untermieterinnen und Untermieter miissen dem Vermieter und der zustéandigen Abteilung
der Gemeinde Zollikon die Rechte nach Art. 5 Abs. 1 einrdumen.
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6 Zustandig fir die Wohnungsvergabe ist der Vermieter. Bei Absagen besteht keine Begriindungs-
pflicht.

B. Belegungsvorschriften

Artikel 3  Belegung der Wohnungen

"Wohnungen sollen weder bei Bezug noch im spateren Verlauf des Mietverhaltnisses gemass den
nachstehenden Vorschriften unterbelegt sein.

2 Die Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen hat mindestens der um eine vermin-
derte Anzahl der Zimmer zu entsprechen. Halbe Zimmer werden nicht angerechnet.

In besonderen Fallen kann der Mietvertrag eine tiefere Mindestbelegung vorsehen, insbesondere
bei:

a. erhdhtem Raumbedarf aufgrund gesundheitlicher Beeintrachtigungen,
b. sehr kleinflachigen Zimmern (unter 10 m?).

3 Wird die Mindestbelegung unterschritten, kann das Mietverhaltnis ab diesem Zeitpunkt um langs-
tens ein Jahr weitergeflihrt werden. Falls das Mietverhaltnis mehr als zwei Jahre bestand, kann es
fur maximal drei Jahre weitergefuhrt werden.

4 Bei Tod eines Eltern- oder Konkubinatsteils wird der Giberlebende Eltern- oder Konkubinatsteil dop-
pelt gezahlt, Iangstens bis zur Volljahrigkeit samtlicher Kinder oder bis zur Vollendung des 25. Alters-
jahres bei andauernder Erstausbildung.

5 Bei Auszug eines Eltern- oder Konkubinatsteils, wobei das Konkubinat mindestens drei Jahre ge-
dauert hat, gilt Art. 3 Abs. 4 sinngemass.

6 Jedes minderjahrige Kind, welches sich aufgrund von Obhut- und Besuchsrechtsregelungen in der
Wohnung aufhalt, wird als eine Person gezahlt, auch wenn sich sein zivilrechtlicher Wohnsitz an-
dernorts befindet.

7 Die Mieterinnen und Mieter verpflichten sich, dem Vermieter den Eintritt einer Unterbelegung der
Wohnung gemass vorstehenden Absatzen umgehend unaufgefordert schriftlich mitzuteilen.

C. Einkommens- und Vermogensvorschriften

Artikel 4  Zuldssiges Einkommen und Vermoégen

" Bei Abschluss des Mietverhaltnisses darf das "Steuerbare Einkommen gesamt" der im gemeinsa-
men Haushalt lebenden Personen nach kantonalem Steuerrecht (Pos 390 der Steuererklarung des
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Kantons Zirich, Ausgabe 2025) oder der entsprechenden gleichen Position einer anderen Steuerer-
klarung bzw. einer rechtskraftigen Veranlagungsverfliigung nicht hdher liegen als das 4-fache des
Nettomietzinses pro Jahr zuzlglich Nebenkosten.

Wahrend des Mietverhaltnisses darf das oben genannte Einkommen bis auf das 5-fache ansteigen.

2 Einkommen von Personen, welche freiwillig einer Teilzeitbeschaftigung nachgehen (nicht aus fami-
lidren, gesundheitlichen oder sozialen Griinden), werden auf ein hypothetisches Vollzeiteinkommen
hochgerechnet.

3 Untersteht ein Mieter der Quellensteuer, wird er wie ein normaler Steuerpflichtiger behandelt.

4 Bei Berufen mit stark schwankendem Einkommen ist auf den Durchschnitt der definitiven Steuer-
veranlagungen der letzten vier Jahre abzustellen.

5 Die Einkommen und die Vermégen von Kindern unter 18 Jahren oder von Kindern in beruflicher
Erstausbildung werden nicht angerechnet.

6 Ubersteigt die Position "Steuerbares Vermdgen gesamt" der gemeinsam im Haushalt lebenden
Personen nach kantonalem Steuerrecht (Pos. 490 der Steuererklarung des Kantons Zirich, Ausgabe
2025) oder der entsprechenden gleichen Position einer anderen Steuererklarung bzw. einer rechts-
kraftigen Veranlagungsverfigung den Betrag von 200’000 Franken werden 5% des satzbestimmen-
den Vermoégens nach kantonalem Steuerrecht, welches 200'000 Franken Ubersteigt, dem Einkom-
men hinzugerechnet.

Artikel 5  Offenlegung und Uberpriifung der Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse

" Fir die Bestimmung des massgebenden Einkommens und Vermoégens wird auf die letzte definitiv
veranlagte Steuererklarung abgestellt. Die Mietinteressentinnen und -interessenten sowie die Mie-
tenden haben dem Vermieter und der zusténdigen Abteilung der Gemeinde Zollikon fur die ganze
Mietdauer das unwiderrufliche Recht einzurdumen, ihre aktuellen Einkommens- und Vermégensver-
haltnisse (rechtskraftiger Einschatzungsentscheid bzw. Veranlagungsverfligung sowie dazugehdrige
vollstandige Steuererklarung(en)) beim zustandigen Steueramt einzuholen.

2 Die Vermieter Uberpriifen bei bestehenden Mietverhaltnissen periodisch die Einkommens- und Ver-
mogensverhaltnisse. Die Mieterinnen und Mieter haben zu diesem Zwecke den Vermietern eine
Selbstdeklaration mit Kopie der letzten rechtskraftigen Veranlagungsverfuigung einzureichen.

3 Die Mieterinnen und Mieter verpflichten sich, dem Vermieter und der zustandigen Abteilung der Ge-
meinde Zollikon, den Eintritt einer massgebenden Einkommens-, Beschaftigungs- und/oder Vermé-
gensveranderung (bspw. infolge Lohnerhéhung, Anderung Arbeitspensum, Schenkung, Erbschaft)
der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen umgehend unaufgefordert schriftlich mitzuteilen
und Einsicht in die massgebenden Unterlagen zu gewahren.
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D. Folgen bei Nichteinhaltung der Vorschriften

Artikel 6  Kiindigungsbestimmungen bei Verletzung der Belegungsvorschriften

Entspricht die Belegung nicht den in Art. 3 aufgefiihrten Vorschriften, wird das Mietverhaltnis auf den
nachsten vertraglichen Kiindigungstermin nach Ablauf von einem bzw. drei Jahren (gemass Art. 3
Abs. 3 dieses Reglements) hin aufgeldst.

Artikel 7 Kiuindigungsbestimmungen bei Verletzung des zuldssigen Einkommens und Ver-
mogens

Werden die Einkommens- oder Vermégensgrenze gemass Art. 4 langer als zwei Jahre Uberschritten,

wird das Mietverhaltnis auf den nachsten vertraglichen Kiindigungstermin hin aufgeldst.

Artikel 8  Falsche Angaben

Macht der Mieter oder die Mieterin falsche Angaben oder verletzt er oder sie die Meldepflichten (z.B.
bezuglich Einkommen, Vermoégen, Belegung, Untervermietung) oder verweigert er oder sie diesbe-
zugliche Angaben, wird das Mietverhaltnis, ohne Berlcksichtigung der Fristen gem. Art. 6 oder Art. 7
dieses Reglements, auf den nachsten vertraglichen Kiindigungstermin gemass den Regeln des
schweizerischen Obligationenrechtes (OR) hin aufgeldst werden.

E. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Artikel 9  Zustandigkeiten, Vollzug und Aufsicht

1 Die Vermieter verfligen allein (iber die Kompetenz, im Sinne dieses Reglements ihre Wohnungen
zu vermieten.

2 Die Pflicht, diese Richtlinien durchzusetzen, obliegt dem Vermieter.

3 Die Vorstande (Verwaltung) der begiinstigten Wohnbautrager sind berechtigt, auf begriindetes Ge-
such hin von diesen Richtlinien abweichende Regelungen zu treffen.

4 Die Vorstande (Verwaltung) der begiinstigten Wohnbautrager informieren die zustandige Abteilung
der Gemeinde jahrlich nach den erfolgten Generalversammlungen mit einem kurzen Bericht Gber die
periodischen Kontrollen gemass Art. 5 Abs. 2 sowie Uber Hartefalle im Sinne von Art. 9 Abs. 3.

5 Der Gemeinderat Zollikon ist Aufsichtsinstanz. Er kann bei jedem Vermieter Stichproben beziiglich
Einhaltung der Voraussetzungen durchfihren.

Artikel 10 Inkraftsetzung
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1 Dieses Reglement tritt fiir neue Mietverhaltnisse, die mit einem Baurecht der Gemeinde verbunden
sind, auf den 1. Januar 2027 in Kraft, nachdem die Gemeinde Zollikon und die begtinstigten Wohn-
bautrager (Genossenschaften) dieses Reglement durch die zustandigen Organe verabschiedet ha-
ben.

2 Die beglnstigten Wohnbautrager (Genossenschaften) werden dieses Reglement bei bestehenden
Mietvertragen mittels Anderungen des Mietvertrages maglichst rasch, jedoch spatestens bis am 1.
Januar 2030, integrieren.

3 Anderungen dieses Reglements in Bezug auf die vor dem Jahre 2026 abgeschlossenen Baurechts-
vertrage der Zolliker Wohnbaugenossenschaften mit der Gemeinde beduirfen der Zustimmung der
ihm unterstellten Genossenschaften.

4 Dieses Reglement tritt fiir die gemeindeeigenen Wohnungen, welche durch die Gemeinde finanzi-
ell unterstitzt werden und dem sozialvertraglichen Wohnraum gewidmet sind, am 1. Juni 2026 in
Kraft.

Artikel 11 Aufgehobene Erlasse
Mit Inkrafttreten gelten folgende Erlasse als aufgehoben:
a. 820.1 Reglement Uber die Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus vom 14. Mai 1986.

b. Frihere, zu diesem Reglement in Widerspruch stehende Erlasse und Beschlisse.

Vom Gemeinderat Zollikon erlassen am 6. Mai 2026 (GR 2026-86)
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